
 

 

 

 

 

 

 

CÔNG TÁC NGHIỆM THU CHẤT LƯỢNG CÔNG TRÌNH XÂY 
DỰNG 

 
 
  - Các bộ phận bị che khuất của công trình phải được nghiệm thu và lập bản vẽ hoàn 
công, trước khi tiến hành những công việc tiếp theo. 

  - Công tác kiểm tra, nghiệm thu công trình xây dựng gồm các công tác chủ yếu: kiểm 

tra vật liệu, cấu kiện, thiết bị; tổ chức các bước nghiệm thu. 

1- Kiểm tra vật liệu, cấu kiện, thiết bị: 

a - Kiểm tra hồ sơ chất lượng vật liệu, cấu kiện, thiết bị: trước khi tiến hành công tác 

xây lắp, nhà thầu xây lắp (B) phải trình cho chủ đầu tư (A) hoặc tư vấn giám sát các hồ sơ 

chất lượng vật liệu, cấu kiện, thiết bị sẽ đưa vào công trình để bên A hoặc tư vấn giám sát 

kiểm tra sự phù hợp (về chất lượng, quy cách, xuất xứ) của vật liệu, cấu kiện, thiết bị so 

với điều kiện sách. Hồ sơ chất lượng vật liệu, cấu kiện, thiết bị gồm: 

- Các chứng chỉ kỹ thuật xuất xưởng, chứng chỉ xác nhận chủng loại và chất lượng vật 

liệu, cấu kiện, thiết bị do nơi sản xuất cấp; các phiếu kiểm tra chất lượng vật liệu, cấu 

kiện, thiết bị do một tổ chức chuyên môn, tổ chức khoa học có tư cách pháp nhân sử dụng 

phòng thí nghiệm hợp chuẩn thực hiện (nếu cần) 

b - Kiểm tra chất lượng vật liệu, cấu kiện, thiết bị trước khi đưa vào công trường: 

Các vật liệu, cấu kiện, thiết bị trước khi đưa vào công trường đều phải được kiểm tra 

về chủng loại, quy cách, xuất xứ theo hồ sơ chất lượng đã được chủ đầu tư chấp thuận. 

Kết quả kiểm tra phải được lập thành biên bản, ghi rõ chủng loại, quy cách, số lượng vật 

liệu, cấu kiện, thiết bị đưa vào công trường từng đợt, có ký xác nhận của đại diện bên B 

và đại diện bên A (hoặc tư vấn giám sát). 

2 - Các bước nghiệm thu công trình xây dựng: 

Nghiệm thu công trình xây dựng bao gồm các bước như sau: 

Bước 1: Nghiệm thu công việc xây dựng 

Nội dung công tác nghiệm thu công việc xây dựng (công tác đất, cốp pha, cốt thép, bê 

tông, khối xây, cấu kiện, bộ phận kết cấu công trình, lắp đặt thiết bị và chạy thử không 

tải); tùy tình hình thực tế mà tổ chức thực hiện theo quy định. 

- Kiểm tra hiện trạng đối tượng nghiệm thu. 



 

 

 

 

 

 

 

- Kiểm tra hệ thống chống đỡ tạm, giàn giáo và các giải pháp bảo đảm an toàn. 

- Kiểm tra các kết quả thử nghiệm, đo lường để xác định chất lượng và khối lượng của 

vật liệu, cấu kiện xây dựng, kết cấu, bộ phận công trình, máy móc thiết bị, trong đó công 

việc kiểm tra là bắt buộc đối với: 

+ Kết quả thử nghiệm chất lượng về biện pháp gia cố nền, sức chịu tải của cọc 

móng 

+ Kết quả thí nghiệm đất (đá) đắp. 

+ Kết quả thí nghiệm bê tông, cốt thép, kết cấu thép. 

+ Kết quả thí nghiệm liên kết hàn, bu lông cường độ cao của kết cấu thép. 

+ Kết quả kiểm tra ứng suất, biến dạng của cốt thép ứng suất trước. 

+ Kết quả thử nghiệm kết cấu (nếu có): vì kèo thép, kết cấu chịu lực… 

+ Kết quả kiểm tra khối lượng của kết cấu, bộ phận hoặc công trình. 

- Đối chiếu và so sánh những kết quả kiểm tra nêu trên với thiết kế được duyệt, 

quy chuẩn và tiêu chuẩn xây dựng, chỉ dẫn kỹ thuật của nhà sản xuất. 

- Đánh giá kết quả công việc, đánh giá chất lượng đối với từng công việc xây 

dựng; lập bản vẽ hoàn công công việc. Cho phép chuyển công việc tiếp theo khi công 

việc trước đủ điều kiện nghiệm thu. 

Từ các cơ sở nêu trên, lập biên bản nghiệm thu (kèm theo bản vẽ hoàn công) theo 

mẫu tại Phụ lục số 4A, Nghị định số 209/2004/NĐ-CP. 

   Các lưu ý khi tiến hành nghiệm thu công việc xây dựng: 

- Khi lấy mẫu thí nghiệm phải lập biên bản lấy mẫu có đại diện của A (giám sát), B 

cùng ký. Biên bản lấy mẫu phải ghi rõ quy cách mẫu, số lượng mẫu, ký hiệu mẫu, thời 

gian lấy mẫu và cấu kiện lấy mẫu. 

- Số lượng mẫu thí nghiệm được lấy phải tuân theo tiêu chuẩn xây dựng đã được quy 

định. Nếu lấy ít hơn sẽ không đủ căn cứ kết luận chất lượng cấu kiện, ngược lại lấy quá 

nhiều sẽ gây lãng phí. 

- Với các mẫu đưa đi thí nghiệm, phải có biên bản bàn giao mẫu giữa bên A, bên B và 

đại diện tổ chức thí nghiệm. Bản kết quả thí nghiệm mẫu phải được tiến hành ở những 

phòng thí nghiệm với các thiết bị thí nghiệm đã được công nhận hợp chuẩn (LAS…). Hồ 

sơ thí nghiệm phải được lưu trữ theo quy định hiện hành. 



 

 

 

 

 

 

 

- Nghiệm thu công việc xây dựng phải tiến hành cho từng công tác, từng cấu kiện bộ 

phận, biên bản nghiệm thu phải ghi rõ tên công tác, cấu kiện được nghiệm thu và phải ghi 

đầy đủ các mục đã qui định theo mẫu. 

Bước 2: Nghiệm thu hoàn thành giai đọan xây lắp. 

- Thực hiện khi kết thúc các giai đoạn xây lắp nhằm đánh giá kết quả và chất lượng 

của từng giai đoạn xây lắp, trước khi Chủ đầu tư cho phép chuyển sang thi công giai đọan 

xây lắp tiếp theo. 

- Phân chia giai đoạn xây lắp trong công trình xây dựng dân dụng và công nghiệp, 

thông thường như sau: 

+ San nền; Gia cố nền (nếu là gói thầu riêng) 

+ Thi công xong cọc, móng, các phần ngầm khác. 

+ Xây lắp kết cấu thân nhà (xây thô); 

+ Thi công cơ điện, hoàn thiện công trình. 

Đối với các công trình xây dựng lớn, chia làm nhiều gói thầu trong một hạng mục 

thì phân chia giai đoạn xây lắp theo gói thầu. 

- Đối với các công trình xây dựng cầu, đường, cấp thoát nước, thủy lợi, đê, … tham 

khảo Quy định quản lý chất lượng công trình xây dựng chuyên ngành. 

Các Sở có công trình xây dựng chuyên ngành có văn bản quy định hướng dẫn phân 

chia các giai đoạn xây lắp công trình cho phù hợp với chuyên ngành. 

- Nội dung công tác nghiệm thu hoàn thành giai đoạn xây lắp: 

+ Kiểm tra đối tượng nghiệm thu tại hiện trường; kiểm tra các biên bản nghiệm 

thu công việc, cấu kiện có liên quan. 

+ Kiểm tra các kết quả thí nghiệm, đo lường để xác định chất lượng và khối lượng 

của vật liệu, cấu kiện, kết cấu bộ phận công trình, thiết bị. Công việc kiểm tra là bắt buộc 

đối với: 

      -  Kết quả thử tải các loại bể chứa, thử áp lực đường ống… 

      - Kết quả thí nghiệm, hiệu chỉnh, vận hành thử máy móc thiết bị lắp đặt trong công 

trình: cấp điện, cấp nước, thoát nước, thang máy, điều hòa không khí trung tâm, báo cháy 

báo khói, chữa cháy, chống sét, quan sát – bảo vệ, mạng vi tính, điện thoạt, âm thanh, 

thiết bị của hệ thống điện tử, … 



 

 

 

 

 

 

 

      - Các tài liệu đo đạc kích thước hình học, tim, mốc, biến dạng, chuyển vị, thấm (nếu 

có), kiểm tra khối lượng kết cấu, bộ phận công trình. 

            + Văn bản của tổ chức tư vấn thiết kế đồng ý thi công cọc đại trà sau khi có kết 

quả thí nghiệm cọc. 

+ Đối chiếu và so sánh những kết quả kiểm tra nêu trên với tài liệu thiết kế được 

duyệt, với quy chuẩn xây dựng và các tiêu chuẩn kỹ thuật, chất lượng tương ứng của Nhà 

nước hoặc của Ngành hiện hành và các quy định, chỉ dẫn kỹ thuật của nhà sản xuất vật 

liệu, thiết bị công nghệ. 

+ Kiểm tra hồ sơ nghiệm thu. Lưu ý hồ sơ nghiệm thu giai đoạn phải tập hợp tài 

liệu pháp lý, tài liệu quản lý chất lượng theo danh mục quy định. 

Khi đối tượng nghiệm thu có chất lượng đạt yêu cầu thiết kế được duyệt, phù hợp quy 

chuẩn xây dựng và các tiêu chuẩn kỹ thuật được chấp thuận sử dụng, bảo đảm các chỉ 

dẫn kỹ thuật của nhà sản xuất và hồ sơ nghiệm thu đã được cơ quan Quản lý nhà nước về 

chất lượng có biên bản kiểm tra chấp thuận thì chủ đầu tư lập biên bản nghiệm thu theo 

phụ lục số 5A, Nghị định số 209/2004/NĐ-CP. 

Những người ký biên bản nghiệm thu phải là những người đại diện hợp pháp của cấp 

có thẩm quyền của các bên tham gia nghiệm thu. 

Bước 3: Nghiệm thu hoàn thành công trình, hoặc hạng mục công trình để đưa 

vào sử dụng. 

- Thực hiện khi kết thúc việc xây dựng để đánh giá chất lượng công trình và toàn bộ 

kết quả xây lắp trước khi đưa công trình hoặc hạng mục công trình vào sử dụng. 

- Những công việc cần thực hiện trước khi tổ chức nghiệm thu đưa hạng mục công 

trình và toàn bộ công trình hoàn thành vào sử dụng: 

Trình các cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, cơ quan chuyên ngành để có các văn bản 

nghiệm thu, chấp thuận hệ thống kỹ thuật, công nghệ đủ điều kiện sử dụng, bao gồm: 

+ Giấy chứng nhận nghiệm thu hệ thống phòng chống cháy nổ của Phòng Cảnh sát 

PCCC –  Công an Tỉnh. 

+ Phiếu xác nhận Bản đăng ký đạt tiêu chuẩn môi trường Bảo vệ môi trường của 

Sở Tài nguyên & Môi trường (nếu công trình thuộc loại phải đăng ký môi trường) 

+ Giấy phép sử dụng các loại máy, thiết bị, vật tư và các chất có yêu cầu nghiêm 

ngặt về an toàn lao động. 



 

 

 

 

 

 

 

+ Cho phép sử dụng những công trình kỹ thuật hạ tầng ngoài hàng rào (việc đấu 

nối điện, cấp thoát nước, giao thông…). 

+ Văn bản kiểm tra hệ thống chống sét. 

- Nội dung công tác nghiệm thu khi hoàn thành xây dựng: 

+ Kiểm tra hiện trường 

+ Kiểm tra toàn bộ khối lượng và chất lượng xây lắp (kỹ, mỹ thuật) của hạng mục 

hoặc toàn bộ công trình so với thiết kế được duyệt. 

+ Kiểm tra kết quả thử nghiệm, vận hành thử đồng bộ hệ thống máy móc thiết bị 

công nghệ. 

+ Kết quả đo đạc, quan trắc lún và biến dạng (độ lún, độ nghiêng, chuyển vị 

ngang, góc xoay) của các hạng mục công trình (trụ tháp, nhà cao tầng hoặc kết cấu nhịp 

lớn, …) trong thời gian xây dựng (ngay sau khi thi công móng cho đến thời điểm nghiệm 

thu), đặc biệt là trong quá trình thử tải các loại bể. 

+ Kiểm tra các điều kiện đảm bảo an toàn về vệ sinh môi trường, phòng chống 

cháy nổ, an toàn lao động thực tế của công trình so với thiết kế được duyệt, quy chuẩn 

xây dựng và các tiêu chuẩn kỹ thuật, chất lượng tương ứng của Nhà nước, của ngành hiện 

hành được chấp thuận sử dụng và những điều khoản quy đinh tại hợp đồng xây lắp; 

+ Kiểm tra chất lượng hồ sơ hoàn thành công. Tùy thuộc vào tính chất, quy mô 

công trình, chủ đầu tư xác định danh mục hồ sơ tài liệu phù hợp phục vụ nghiệm thu. 

- Sau khi kiểm tra, nếu hạng mục hoặc toàn bộ công trình có chất lượng đạt yêu cầu 

thiết kế được duyệt, phù hợp quy chuẩn xây dựng và các tiêu chuẩn kỹ thuật được chấp 

thuận sử dụng, bảo đảm an toàn về vệ sinh môi trường, phòng chống cháy nổ, có đầy đủ 

hồ sơ tài liệu hoàn thành và hồ sơ nghiệm thu đã được cơ quan Quản lý nhà nước về chất 

lượng có biên bản kiểm tra chấp thuận thì chủ đầu tư lập biên bản nghiệm thu theo phụ 

lục số 7, Nghị định số 209/2004/NĐ-CP. 

Với các hạng mục phụ như nhà xe, tường rào, nhà bảo vệ, sân đường nội bộ, ... chủ 

đầu tư và các bên liên quan chủ động kiểm tra và lập biên bản nghiệm thu (trên cơ sở các 

biên bản nghiệm thu công tác xây lắp) sau khi hạng mục hoàn thành, không cần có biên 

bản kiểm tra hồ sơ nghiệm thu của cơ quan Quản lý Nhà nước. 

Những người ký biên bản nghiệm thu phải là những người đại diện hợp pháp của cấp 

có thẩm quyền của các bên tham gia nghiệm thu. 



 

 

 

 

 

 

 

- Trong trường hợp có những thay đổi so với thiết kế được duyệt, có các công việc 

chưa hoàn thành, hoặc những hư hỏng sai sót (kể cả những hư hỏng, sai xót đã được sửa 

chữa), các bên có liên quan phải lập, ký, đóng dấu các bảng kê theo mẫu quy định quản lý 

chất lượng công trình xây dựng. 

Trách nhiệm của Chủ đầu tư trong việc tổ chức nghiệm thu: 

Chủ đầu tư chịu trách nhiệm về kết quả nghiệm thu, tổ chức công tác nghiệm thu, theo 

đúng Quy định quản lý chất lượng công trình xây dựng, cụ thể như sau: 

- Trong quá trình thi công, chủ đầu tư phải thường xuyên theo dõi, kiểm tra, đôn đốc 

đơn vị tư vấn, thi công trong việc đảm bảo tiến độ, chất lượng công trình, kịp thời có biện 

pháp xử lý khi có vi phạm, kể cả đình chỉ công việc, thay thế bằng đơn vị mới. 

- Kiểm tra tư cách pháp lý, chế độ trách nhiệm khi thực hiện nghiệm thu: 

+ Chủ đầu tư phải kiểm tra thành phần các bên tham gia nghiệm thu, tính hợp lệ 

của các thành viên tham gia nghiệm thu (các thành viên này phải là đại diện hợp pháp của 

cấp có thẩm quyền của các bên tham gia nghiệm thu). 

+ Trong mọi biên bản nghiệm thu đều phải ghi rõ tên cụ thể của các tổ chức đã 

tham gia nghiệm thu (Chủ đầu tư; Doanh nghiệp nhận thầu, đơn vị thi công trực tiếp, tổ 

chức tư vấn giám sát thi công, …). 

+ Mọi thành viên khi ký biên bản nghiệm thu đều phải ghi rõ họ tên, chức vụ bên 

dưới chữ ký. 

+ Biên bản nghiệm thu hoàn thành xây dựng công trình là căn cứ pháp lý để chủ 

đầu tư làm thủ tục bàn giao đưa công trình vào khai thác sử dụng, quyết toán vốn đầu tư 

và thực hiện đăng ký tài sản theo quy định của pháp luật. 

+ Trong quy định quản lý chất lượng công trình xây dựng (Nghị định số 

209/2004/NĐ-CP). Khi nghiệm thu công việc xây dựng (bước 1); nghiệm thu hoàn thành 

giai đoạn xây lắp (bước 2), quy định bắt buộc các bên tham gia nghiệm thu chỉ phải ký 

biên bản (ghi rõ họ tên, chức vụ), không phải đóng dấu, bởi vậy Chủ đầu tư phải tự chịu 

trách nhiệm về kết quả nghiệm thu. Chủ đầu tư và các bên có liên quan (Tổ chức tư vấn 

do Chủ đầu tư thuê giám sát thi công, Doanh nghiệp nhận thầu xây lắp, Tổ chức tư vấn 

thiết kế) phải có biện pháp kiểm soát trách nhiệm và kết quả làm việc của các thành viên 

đã tham gia nghiệm thu. 

Chú ý: 



 

 

 

 

 

 

 

- Trong trường hợp Chủ đầu tư tự giám sát thi công, báo cáo của tổ chức tư vấn 

giám sát phải thay thế bằng báo cáo của cán bộ giám sát của Chủ đầu tư. 

- Chủ đầu tư có trách nhiệm yêu cầu tổ chức tư vấn thiết kế công trình; nhà sản 

xuất hoặc cung cấp thiết bị công nghệ lắp đặt vào công trình phải soạn thảo, cung cấp tài 

liệu, văn bản Hướng dẫn quản lý vận hành sử dụng thiết bị, hệ thống kỹ thuật công trình; 

Hướng dẫn quản lý, vận hành, sử dụng công trình. 

 Một số lưu ý khác : 

- Chủ đầu tư, tư vấn giám sát, nhà thầu xây lắp, tư vấn thiết kế cần nghiên cứu và 

thực hiện những quy định tại Nghị định số 209/2004/NĐ-CP, cũng như nội dung hướng 

dẫn của văn bản này. 

- Các biên bản nghiệm thu phải lập theo mẫu đã nêu tại Nghị định số 

209/2004/NĐ-CP, phải có xác nhận của các thành phần tham gia nghiệm thu theo quy 

định. 

- Nhật ký công trường phải được lập theo đúng mẫu quy định (bắt buộc) theo 

TCVN 4055-1985. 

- Hồ sơ nghiệm thu phải được sắp xếp khoa học, phù hợp với danh mục chi tiết và 

phải bảo đảm hình thức đã quy định để dễ dàng kiểm tra. 

- Chủ đầu tư tổ chức việc kiểm tra hồ sơ để các thành viên có liên quan tham dự 

kiểm tra hồ sơ, đối chiếu với danh mục tài liệu đã được lập sẵn, cùng ký biên bản kiểm 

tra hồ sơ nghiệm thu theo mẫu của cơ quan quản lý Nhà nước về chất lượng công trình 

(phụ lục 2 – Thông tư số 12/2005 /TT-BXD). 

- Biên bản kiểm tra hồ sơ nghiệm thu phải có chữ ký, ghi rõ họ tên; đóng dấu của 

tất cả các bên tham gia kiểm tra. Danh mục hồ sơ tài liệu kèm theo Biên bản kiểm tra, do 

Chủ đầu tư ký, ghi rõ họ tên, đóng dấu. 

- Việc tập hợp, chuẩn bị đầy đủ hồ sơ tài liệu trước khi nghiệm thu hoàn thành có 

tác dụng lớn trong việc rà soát chất lượng, tạo bằng chứng về toàn bộ kết quả xây lắp. Vì 

vậy, chủ đầu tư phải nghiêm túc thực hiện, lập biên bản kiểm tra hồ sơ kèm theo danh 

mục tài liệu hợp lệ như đã hướng dẫn trên đây, khắc phục tình trạng cơ quan quản lý Nhà 

nước về chất lượng công trình xây dựng phải thực hiện như hiện nay. 

- Sau khi Chủ đầu tư và các bên liên quan đã hoàn thành việc chuẩn bị hồ sơ có 

biên bản kiểm tra kèm theo danh mục tài liệu, cơ quan quản lý Nhà nước về chất lượng 

công trình xây dựng sẽ kiểm tra về mặt Nhà nước, ký biên bản. 


